Protokoél przyjety na zebraniu RN 30 stycznia 2019 r.
Protokél nr 3/X11/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 12 grudnia 2018 r.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej pp.. Anna Wiench, Michat Adamski, Stanistaw Cywinski,
Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Marek Murawski, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli pp.: Prezes Zarzadu Teresa Kaminska, Zastgpca Prezesa Jerzy
Brzozowski oraz protokolantka zebrania Dorota Hajkiewicz.

Lista obecnosci stanowi zal. nr I do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” otworzyl przewodniczacy
p. Wojciech Kaminski, ktory powital obecnych, a nastgpnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidlowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach obj¢tych porzadkiem obrad.
W chwili otwarcia zebrania na sali obrad byli obecni wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidlowos$ci zwolania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtosénie: 8 gltosow ,,za” przyjeta proponowany porzadek obrad.

Cze$¢ I - posiedzenie otwarte z udziatem cztonkow Zarzadu i ew. innych zaproszonych osob.

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotu nr 2/X1/2018 z posiedzenia Rady Nadzorczej z 14.11.2018 .

4. Informacja Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni, w tym:
- wstepne zatozenia do planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na rok 2019;
- podwyzki mediow i zwigzane z tym dziatania oszczednosciowe.

5. Omoéwienie spraw remontowych, w tym:

domofony i zamknigcie osiedla;

kominki wentylacyjne;

zej$cia do garazy,

Mo

zadaszenia zej$¢ do garazy,
5. pozostate sprawy wynikajace z wizji lokalnej osiedla w dniu 22 listopada 2018 r.

6. Omowienie spraw zwigzanych z Walnym Zgromadzeniem — wnioski zgloszone do Komisji
Whnioskowej.

7. Informacje Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji RN.
8. Ustalenie tematow i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej.

9. Sprawy wniesione.

Czes¢ 11 - posiedzenie zamknigte w gronie cztonkoéw Rady Nadzorcze;j.

10. Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.

11. Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorcze;j.



Ad 3.
Przyjecie protokolu nr 2/X1/2018 z posiedzenia Rady Nadzorczej z 14.11.2018 r.

Pani Anna Wiench odniosta si¢ do zapisu wypowiedzi p. prezes T. Kaminskiej na str. 2 protokotu
dot. RODO. ,,Z ustawy o RODO wynika konieczno$¢ urzadzenia poczekalni dla interesantow,
poniewaz istotg jest to, aby kazdy interesant mogl rozmawia¢ o swoich sprawach bez obecnosci 0s6b
nie zainteresowanych. Na dzien dzisiejszy Spotdzielnia nie moze zapewni¢ takiego pomieszczenia
i w zwigzku z tym nalezy si¢ zastanowi¢ nad rozbudowg obecnego pomieszczenia administracji lub
zakupem odpowiedniego kontenera”. Pani Wiench stwierdzita, ze w tym punkcie odbyla si¢ dyskusja,
podczas ktorej prezentowano rozwigzania zastosowane w innych firmach. Pomimo tego, ze Rada
Nadzorcza nie zajeta stanowiska w sprawie propozycji Zarzadu temat nalezatoby w jaki§ sposob
podsumowac.

Po dyskusji na temat rozwigzania problemu urzadzenia poczekalni dla interesantow w biurze
Spotdzielni ustalono, ze protokét w tym punkcie zostanie uzupelniony. Dodatkowo ustalono, ze
sprawa bedzie kontynuowana w pkt. 9 porzadku obrad dzisiejszego zebrania.

Rada Nadzorcza jednoglosnie: 8 gloséw ,za” przyjeta z poprawka protokdét nr 2/X1/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 14 listopada 2018 r.

Ad 4.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalnosci Spéldzielni, w tym: wstepne zalozenia do planu
gospodarczo-finansowego Spoldzielni na rok 2019 i podwyzki mediéw i zwigzane z tym dzialania
oszczednoSciowe.

Pani prezes Teresa Kaminska przedstawita nastepujace informacje:

Podwyzki dotycza: energii elektrycznej, dostawy ciepta (praktycznie w kazdej pozycji), a takze
ochrony osiedla (podwyzka ptacy minimalne;j).

1. Zwigkszenie kosztow z tytulu ochrony osiedla.

Pani Kaminska poinformowata, ze przy zachowaniu dotychczasowego sposobu $wiadczenia ushug
— trzech pracownikéw w systemie zmianowym (24/48), ochrona 24 godziny na dobe podwyzka
wyniesie ok. 11.000 zt w skali roku. Poprosita o opini¢ nt. sposobu zamkniecia osiedla po
wprowadzeniu nowego systemu domofonowego. Zapytata, czy dopuszczalne jest rozwigzanie,
w ktérym brama wjazdowa na osiedle bedzie w ciagu dnia zamknigta na stale, a mieszkancy beda
otwierali brame brelokiem lub wpisujac kod. Stwierdzita, ze Zarzad rozwaza, czy w przypadku
zamknig¢cia osiedla ochrona jest potrzebna, a jesli tak, to kiedy i w jaki sposoéb mozna to odnies¢
do kosztow.

Po dyskusji Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta nastgpujace ustalenia:

- Brama wjazdowa na teren osiedla powinna zosta¢ zamknigta na state.

- Bioragc pod uwage, ze system domofonowy jest w trakcie sprawdzania, przez pierwsze poét
roku spos6b ochrony osiedla powinien zosta¢ niezmieniony.

- Nalezy takze sprawdzi¢, czy system pozwala na swobodny wjazd na teren osiedla karetki lub
strazy pozarnej (nieprzerwany sygnal 8 sekund).

2. Oswietlenie ledowe z czujnikami ruchu w garazach.

Po uptywie roku dziatania tego typu o$wietlenia mozna stwierdzi¢, ze w stosunku do roku 2010
zuzycie w KWh zmniejszyto si¢ o potowe, co oznacza, ze w roku 2019 nie bedzie podwyzki
energii elektrycznej w garazach. W tej sytuacji nalezy rozwazy¢ celowo$¢ montazu tego typu
o$wietlenia na klatkach schodowych. Od kilku lat o$wietlenie ledowe jest na czterech klatkach
schodowych, ale nie ma czujnikoéw ruchu. Wymiana o$wietlenia na wszystkich klatkach
schodowych wyniesie ok. 33.000 zt (material plus robocizna). W przypadku wymiany o$wietlenia
zewnetrznego koszt zamknie si¢ kwota takze ok. 30.000 zt. Zarzad proponuje, aby w pierwszej
kolejnosci wymieni¢ oswietlenie na klatkach schodowych.

Protokét nr 3/X11/2018 z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w dniu 12 grudnia 2018 r. =



Po dyskusji Rada Nadzorcza jednoglosnie postanowita, ze w projekcie planu remontow
Spoétdzielni na rok 2019 powinna znalez¢ si¢ pozycja dotyczaca wymiany o$wietlenia na klatkach
schodowych na ledowe z czujnikami ruchu, a takze pozycja dotyczaca wymiany na ledowe
o$wietlenia zewnetrznego. Ostateczna decyzja nt. zakresu robot zostanie podjeta przy uchwalaniu
planu na rok 2019.

3. Optlaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu i podatki

Spotdzielnia nie ma wiedzy w tym temacie, poniewaz ceny moga zosta¢ podniesione ostatniego
dnia roku.

4, Podwyzki mediéw

Podwyzka cen energii elektrycznej bedzie miata wpltyw na optaty zwigzane z utrzymaniem
dzwigéw, poniewaz koszty (na lokal) wzrosng o ok. 10 zt miesigcznie.

5. Podwyzki wynagrodzen osobowych i bezosobowych.

Pani Kaminska poprosita o rozwazenie mozliwosci podwyzek wynagrodzen dla pracownikoéw
Spotdzielni, poniewaz ostatnie decyzje w tej sprawie byly podejmowane kilka lat temu.
Przypomniata, ze na ostatnim Walnym Zgromadzeniu zgloszono w tej sprawie wniosek do
Komisji Wnioskowej.

Ad 5.
Omowienie spraw remontowych.

Pan Wojciech Kaminski poinformowal, Zze zgodnie z ustaleniami na poprzednim zebraniu Rady
Nadzorczej odbyty si¢ catosciowe lub pojedyncze ogledziny garazy, kominéw wentylacyjnych, zejs¢
do garazy i zadaszen.

1. Domofony i zamkniecie osiedla

Pan Jerzy Brzozowski poinformowal, ze prace zostaly zakonczone, ale z uruchomieniem
systemu nalezy zaczeka¢ do czasu, az wszyscy mieszkancy odbiorg breloki i kody. Ostatnim
etapem robot bedzie podiaczanie wideodomofondow. Decyzja poprzedniej Rady Nadzorczej
mieszkancy posiadajacy dwupoziomowe mieszkania nie bedg ptacili za drugi aparat.

Rada Nadzorcza zalecilta, aby wywiesi¢ bardziej widoczne ogloszenia o konieczno$ci odbioru
kodow i brelokow.

Pani Anna Wiench przekazata prosb¢ cztonkini poprzedniej Rady Nadzorczej o bardzo doktadny
1 wnikliwy odbiér wykonanych robot.

2. Kominki wentylacyjne

Wprowadzajac w temat kominkéw wentylacyjnych p. Wojciech Kaminski przypomnial, ze
powstatl problem z odprowadzeniem wody. W najdrozszym wariancie koszt jednego kominka to
kwota 8.000 zt. Rada Nadzorcza dyskutowata nt. wariantow rozwigzan, a takze nt. wariantow
odprowadzenia wody z taraséw, czyli wyeliminowania przyczyny zalewania garazy. Pani Teresa
Kaminska poinformowata, ze wspotpracownik Spoétdzielni, ktérego zadaniem bylo
»fozpracowanie” problemu od strony technicznej przekazal informacje, ze pomimo zmiany
technologii 1 zastosowania rozwigzan innych niz wskazano w projekcie koszt nie bedzie wyraznie
nizszy. Sprawa jest otwarta, poniewaz problem probowal rozwigzaé takze inspektor nadzoru.
Poinformowata takze, ze propozycje rozwigzan przekazal p. Adam Matysiak, ale nie sg one
konkurencyjne cenowo. Pan Tomasz Wisniewski zaproponowat, aby Rada Nadzorcza rozwazyta
koncepcje kominkow przygotowang przez p. Janusza Targowskiego i skonsultowata ten materiat
ze specjalistag w tej dziedzinie.

Ustalono, ze w pierwszych dniach nowego roku Zarzad umoéwi spotkanie po§wiecone tej sprawie
i powiadomi o terminie cztonkéw Komisji Technicznej.

3. ZejScia do garazy

Pani prezes Kaminska przekazata informacje, ze mial miejsce incydent w Patio nr Il — kobieta
spadta z mokrych schodoéw. Zarzad proponuje, aby w 2019 roku wyremontowac cztery
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z dziewigciu zej$¢, ktore sa w najgorszym stanie.

Zadaszenia zej$¢ do garazy

Pani prezes Kaminska zapytata, czy zadaszenie wykonane ze szkla da gwarancj¢, ze wiatr nie
bedzie wpychat wody na schody? Pan Janusz Targowski poinformowal, Zze blaszane daszki
w wielu miejscach nie pokrywajg schodéw (nad pierwszym stopniem nie ma dachu) i w jego
ocenie, jesli zadaszenie zostanie wysunigte przynajmniej pot metra poza krawedz pierwszego
stopnia, to efekt bedzie widoczny. Zadne zadaszenie nie wyeliminuje ,,wpychania wody”
catkowicie, poniewaz taki efekt mozna bytoby osiagna¢ stawiajac §ciang lub szklane drzwi.

Pan Stanistaw Cywinski zwrdcit uwage, ze jest zima i wtasciciele tarasow i balkondw powinni
zosta¢ zmobilizowani do ich sprzatania i usuwania z nich $niegu. Pani prezes Kaminska
przypomniata, ze wszystkie balkony i tarasy zostaly wyremontowane i, ze Zarzad proponowat
ustalenie odrebnej stawki funduszu remontowego dla balkonéw i tarasoOw z przeznaczeniem na
kolejne remonty.

Po dyskusji, podczas ktorej omowiono sposoby finansowania remontow balkonéw p. Michal
Adamski zaproponowat, aby na nastgpne zebranie Zarzad przygotowal propozycje wyliczen,
ktoéra bedzie podstawa do dalszej dyskusji i zajecia stanowiska przez Rade Nadzorcza.

Ponadto Rada Nadzorcza zalecita, aby w planie remontéw na rok przyszty umiesci¢ wykonanie
nastepujacych robot:

1) remont 20 kominkéw wentylacyjnych w patio 11 patio II,
2) wymiang zadaszen zej$¢ do garazy w patio II (szkto),

Pozostale sprawy wynikajace z wizji lokalnej osiedla w dniu 22 listopada 2018 r.

1) Rada Nadzorcza zalecita, aby w planie remontow na rok przyszty umiesci¢ remont dwoch
tarasow (jeden nalezacy do Spotdzielni i jeden dotychczas nie remontowany).

2) W tym punkcie porzadku obrad oméwiona zostala sprawa zlecenia wykonania studium
mozliwosci montazu wind zewngtrznych. W zwigzku z tym, ze warunki techniczne nie
pozwalajag na montaz wind ustalono, ze je$li zajdzie taka potrzeba na potpietrach zostang
zamontowane sktadane taweczki.

Ad 6.

Omowienie spraw zwiazanych z Walnym Zgromadzeniem — wnioski zgloszone do Komisji
Whnioskowej.

Whiosek nr 1 — p. Weronika Fernandes

Whioskuje o:

1.

Zwickszenie uposazen pracownikow naszej Spotdzielni (niezaleznie od formy zatrudnienia)
o tyle procent, ile wynosit wzrost §rednich plac w Warszawie wg danych Gléwnego Urzedu
Statystycznego, od momentu ostatniej podwyzki, ktora otrzymata dana osoba lub od momentu jej
zatrudnienia, jesli nie otrzymata dotychczas podwyzki.

Zobowigzanie Rady Nadzorczej i Zarzadu do dokonywania rewaloryzacji uposazen pracownikow
wedlug powyzszego schematu, co rok.

Ustalono, ze zgodnie z kompetencjami Rada zajmie si¢ tym tematem.

Whiosek nr 2 — p. Janusz Targowski

Whioskuj¢ o: 0znaczy¢ klatki schodowe literami A, B, C, D itd. lub cyframi 1, 2, 3 itd., co ulatwi
identyfikacje klatek osobom odwiedzajacym.

Ustalono, ze klatki schodowe zostang oznaczone numerami (np. ,,Klatka nr 1”). Wniosek zostat
przekazany do realizacji przez Zarzad.

Protokét nr 3/X11/2018 z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w dniu 12 grudnia 2018 r. =



Whiosek nr 3 — pp. Bozena i Jacek Dobrowieccy

Whioskujemy o wprowadzenie do statutu zapisu, ze czlonkowie Rady Nadzorczej pelnia swoje
funkcje wylacznie spolecznie tzn. nie pobieraja zadnego wynagrodzenia.

Ustalono, ze jest to wniosek do Walnego Zgromadzenia. Wniosek w tej sprawie byl glosowany
1 zostal odrzucony na ostatnim Walnym Zgromadzeniu.

Whiosek nr 4 — p. Jacek Dobrowiecki

Whnioskuje o podniesienie optat za uzytkowanie lokalu 10-krotnie w przypadku ujawnienia, ze lokal
mieszkalny jest wykorzystywany do dzialalno$ci uslugowej. Oplata ta nalezy obcigzy¢ osobg
posiadajaca wlasno$ciowe spotdzielcze prawo do lokalu. Uzasadnienie: lokale mieszkalne powinny
by¢ wykorzystywane wylacznie na cele mieszkalne.

Ustalono, ze wniosek jest bezprzedmiotowy. Wyrok Sadu Najwyzszego z 2007 r. w tej sprawie mowi,
ze optaty musza by¢ oparte na kalkulacjach kosztow.

Whiosek nr 5 — Jolanta Gorska — Dusiniska

Whnioskuje o skuteczne zamkniecie dostepu do $mietnika dla 0sob postronnych (zbieraczy puszek)
poprzez zamontowanie drzwi i zamka, a jesli nie bedzie to mozliwe, to prosz¢ o likwidacje $mietnika
przy nr 13. W przysztosci nalezaloby obja¢ monitorowaniem rejon furtki i $mietnika.

Ustalono, ze pozycja zostanie przyjeta do planu remontow Spétdzielni.

Ad 7.
Informacje Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji RN.
Pan Wojciech Kaminski stwierdzit, ze nie ma do przekazania zadnych nowych informacji.

Ad 8.
Ustalenie tematéw i terminu nast¢pnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
1. Ustalono termin nastgpnego zebrania Rady Nadzorczej na 30 stycznia br. godz. 18.00.

2. Przedmiotem obrad zebrania beda sprawy biezace oraz uchwalenie planu gospodarczo —
finansowego Spotdzielni, w tym planu remontoéw na rok 2019.

Ad 9.
Sprawy wniesione.

Pan Marek Murawski wrécit do sprawy urzadzenia poczekalni dla interesantéw w biurze Spotdzielni
1 stwierdzil, ze problem jest znacznie szerszy, poniewaz Rada Nadzorcza powinna zastanowi¢ si¢ nad
sposobem pozyskania $rodkéw finansowych na dalsze inwestycje i remonty Spoétdzielni
(zaproponowal inwestycje np. na terenie obecnego boiska, a takze przyjecie wieloletniego planu
remontow). Pan Tomasz Wisniewski zaproponowal, aby dodatkowe pomieszczenie dla Spotdzielni
pozyska¢ rozbudowujac istniejace biuro (przeszklone pomieszczenie), a w celu pozyskania srodkow
na remonty podwyzszy¢ stawke na fundusz remontowy. Zwolennikami podwyzszenia stawki na
remonty byli takze p. Michal Adamski i p. Anna Wiench. Pan Stanistaw Cywinski poruszyt sprawe
zamknigcia osiedla i monitoringu. Pani prezes Kaminska poinformowata, ze po uchwaleniu przez
Rade¢ Nadzorczg planu remontow na rok 2019, Zarzad przygotuje plan remontéw na najblizsze pigé
lat. Pan Michal Adamski poinformowal, Ze na najblizsze zebranie Rady Nadzorczej postara si¢
przygotowac projekt systemu monitoringu osiedla.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Pani prezes Teresa Kaminska i zastepca prezesa p. Jerzy Brzozowski opuscili zebranie.
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Cze$¢ 11 - posiedzenie zamknigte w gronie czlonkéw Rady Nadzorczej.

Ad 10.
Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze w tym punkcie porzadku obrad bedzie rozpatrywana
sprawa podwyzek dla Zarzadu.

W wyniku dyskusji Rada Nadzorcza ustalita wysoko$¢ podwyzki wynagrodzenia dla prezesa Zarzadu,
zastepcy prezesa, a takze dla pracownika etatowego Spoéldzielni i pracownika zajmujacego si¢ na
umowe zlecenie sprawami samorzadowymi. W zwigzku z tym, Zze sprawa wynagrodzen cztonkow
Zarzadu nie mogta zostaé przeglosowana ustalono, ze zostanie sfinalizowana na nastgpnym
posiedzeniu. Podstawa do przygotowania projektu uchwaty beda ustalenia na dzisiejszym zebraniu.

Ad 11.
Zakonczenie zebrania.

Pan Wojciech Kaminski poinformowal, ze porzadek obrad posiedzenia zostal wyczerpany.
Podzigkowat wszystkim za udziat w spotkaniu i zakonczyt obrady w dniu 12 grudnia 2018 r.

Na tym protokét zakonczono.

Protokdét sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zalaczniki do oryginatu protokotu: 2 szt.

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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